g

. MESSE
6.-8. Oktober 2025 | Messe Miinchen MUNCHEN

Internationale Fachmesse fur Immobilien und Investitionen

Ergebnisse Onlinebefragung
CS&D Market Intelligence & Pricing, Carina Loffler
September 2025




Fur den EXPO REAL Trendindex 2025 wurden 70 Aussteller E)(go
und 509 Besucher befragt red.

2. bis 15. September 2025

Grundgesamtheit Aussteller und Besucher der EXPO REAL 2024 & angemeldete Aussteller der EXPO REAL 2025

Anonyme Onlinebefragung

Erhebungsmethod
e

Durchfuhrung durch das Meinungsforschungsinstitut IfaD

Anzahl Interviews n =579, davon 70 Aussteller und 509 Besucher

Basis: 579 Befragte; Abweichungen zu 100% = Rundungsdifferenzen Quelle: ZB CS&D Market Intelligence & Pricing 2



exgo
Herkunft der Befragten red.

Osterreich, Schweiz - 7%
Anderes europaisches Land _ 16%

Nordamerika (USA, Kanada) |1%

Anderes Land I 2%

Basis: 579 Befragte; Abweichungen zu 100% = Rundungsdifferenzen Quelle: ZB CS&D Market Intelligence & Pricing 3



Beurteilung der Lage am Immobilienmarkt fur 2026 Exgo
Ausblick 2026: vorsichtig optimistisch. redL

Sehr optimistisch 2%

Eher optimistisch 42%

Neutral 35%

Eher zurtckhaltend 19%

Sehr zuruckhaltend - 3%

Basis: 579 Befragte; Abweichungen zu 100% = Rundungsdifferenzen Quelle: ZB CS&D Market Intelligence & Pricing 4



Fazit: Zinspolitik sowie die politischen Rahmenbedingungen haben

Einflussfaktoren auf den Immobiliensektor 0
grofRten Einfluss FEEL

W sehr wichtig mwichtig

Zinspolitik 61% 33%
Nationale Wirtschaft und Politik 5/% 37%
Genehmigungsprozesse, Burokratie, Bauvorschriften 58% 32%
Konjunktur 41% 49%
Verflgbarkeit von Kapital 46% 43%
Inflation
Geopolitische Veranderungen
Verflgbarkeit von Baugrund 27% 44%
ESG-Taxonomie 12% 39%
Stranded Assets

NPLs

Basis: 579 Befragte; Abweichungen zu 100% = Rundungsdifferenzen Quelle: ZB CS&D Market Intelligence & Pricing 5



gewinnen werden

Assetklassen bzw. Nutzungsarten, die kiinftig an Bedeutung 0
Fazit: Wohnen bleibt die wichtigste Assetklasse. rEgL

Wohnen I 7 5%
Pflegeimmobilien [ 56%
Datenzentren [ G 53%
Gesundheitsimmobilien | 55%
Logistik N 47 %
Mikro-Living, Student Housing, temp. Wohnen [ £6%
Gemischt genutzte Immobilien I 4 5%
Schulen/Kindergarten/KiTas NG 2 8%
Forschungs- & Wissenschaftsimmobilien [ NG 26
Industrie und Produktion [N 17 %
Hotels [N 14 %
Von d. éffentl. Hand genutzte Immobilien NG 14%
Biro [N 11%
Handel N 10%
Parkhduser | 10%

Basis: 579 Befragte; Abweichungen zu 100% = Rundungsdifferenzen Quelle: ZB CS&D Market Intelligence & Pricing 6



Klinftige Relevanz der unterschiedlichen Marktteilnehmer Exgo
Fazit: Wichtigste Investoren sind Banken, Fonds und Family Offices. E

W sehr relevant MErelevant

Fonds, Kapitalverwaltungsgesellschaften 37% 52%
Private Equity 29% 54%
Versicherungen, Pensionsfonds, Versorgungswerke 29% 54%
Family Offices
Banken
Immobilien-AGs
Eigennutzer
High Net Worth Individuals
Individuelle Kleinanleger 8% 29%
Crowdfunding durch Internetplattformen [E¥4 22%

Basis: 579 Befragte; Abweichungen zu 100% = Rundungsdifferenzen Quelle: ZB CS&D Market Intelligence & Pricing 7



Fazit: Die Zukunftsmarkte heiBen Europa und Asien-Pazifik.

Wichtigkeit der Immobilienmarkte in Zukunft - Global Exgo
Die USA verlieren an Bedeutung. E

sehr wichtig sehr unwichtig
|

Basis: 579 Befragte; Abweichungen zu 100% = Rundungsdifferenzen Quelle: ZB CS&D Market Intelligence & Pricing 8



Fazit: Die bedeutendsten Immobilienmarkte in Europa sind Westeuropa

Wichtigkeit der Immobilienmarkte in Zukunft - in Europa E)(go
mit D-A-CH-Region und Nordeuropa. E

W sehr wichtig ® wichtig

Westeuropa 35% 49%
D-A-CH 37% 42%
Nordeuropa 32% 47%
Mittel-, Ost- und Stdosteuropa 21% 43%
Sudeuropa

Basis: 579 Befragte; Abweichungen zu 100% = Rundungsdifferenzen Quelle: ZB CS&D Market Intelligence & Pricing 9



In diese Markte wird auch schwerpunktmafig investiert

Westeuropa

D-A-CH

Nordeuropa

Mittel-, Ost- und Sudosteuropa

Sudeuropa

W sehr wichtig
W Investitionen

wichtig

49%
49%

42%
52%

47%
42%

43%
35%

46%
17%

Basis: 579 Befragte; Abweichungen zu 100% = Rundungsdifferenzen Quelle: ZB CS&D Market Intelligence & Pricing

real
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Lagen mit wachsender Bedeutung 0
Fazit: Fur A-Lagen in B-Stadten sind die Wachstumserwartungen am Exg
groRten. reaL

59%
52%
45%

A-Lagen B-Lagen A-Lagen
in B-Stadten in A-Stadten in A-Stadten

Basis: 579 Befragte; Abweichungen zu 100% = Rundungsdifferenzen Quelle: ZB CS&D Market Intelligence & Pricing 11



Bedeutung unterschiedlicher Faktoren fir bezahlbaren Wohnraum
Fazit: Senkung der Baukosten sind der Schlussel fur bezahlbaren

Wohnraum.

Finanzierungskonditionen

Senkung der Baukosten

Bauen im Bestand

Abschaffung von teuren Baustandards
Serielles Bauen bzw. Modulbau
Kosten von Grund und Boden
Fachkraftemangel

Schaffung von Baugrund

Sozialer Wohnungsbau

Fordermittel

Sozialquoten

Gesetzliche Mietpreisbeschrankungen

Einsatz von Robotern

m sehr wichtig ® wichtig

Basis: 579 Befragte; Abweichungen zu 100% = Rundungsdifferenzen Quelle: ZB CS&D Market Intelligence & Pricing

real

12



MaRBnahmen fir die Zukunftsfahigkeit der Immobilienbranche Exgo
Fazit: Zukunftsfahigkeit braucht weniger Blurokratie und mehr Kapital. E

Entblrokratisierung

Verfugbarkeit von Kapital

Harmonisierung v. gesetzl. Rahmenbed. in Deutschland
Transformation des Immobilienbestands
Harmonisierung v. gesetzl. Rahmenbed. in Europa
Einsatz von KI

Kooperationen innerhalb der Branche
Kooperationen mit der 6ffentlichen Hand
Austausch innerhalb der Branche

Digitalisierung

HR/Personal

Neue Geschaftsmodelle

Hohere Flexibilitat

I 79%
I 64%
I 47 %
I 43%
I 2%
I 36%
I 36%
I 2 9%

I 2 3%

I 2 3%

I 16%

I 15%

I 11%

Basis: 579 Befragte; Abweichungen zu 100% = Rundungsdifferenzen Quelle: ZB CS&D Market Intelligence & Pricing 13



Beurteilung der Erfolgsaussichten des ,,Bau-Turbos”
Fazit: Der ,,Bau-Turbo” der Bundesregierung wird nur befriedigend bis

mangelhaft bewertet.

Sehr gut (= Note 1)

Gut (= Note 2)
Befriedigend (= Note 3)
Ausreichend (= Note 4)
Mangelhaft (= Note 5)

Ungentigend (= Note 6)

Unklar, um was es sich beim Bau-Turbo handelt

R

11%

27%

14%

21%

6%

16%

Basis: 579 Befragte; Abweichungen zu 100% = Rundungsdifferenzen Quelle: ZB CS&D Market Intelligence & Pricing

real

14



